       Объявление
    Почему нам необходимо собраться и обсудить вопросы ЖКХ
1. Нужно поменять форму управления.
Непосредственное управление, существовавшее до апреля 2015 года, нам уже не подходит, в каждом доме больше 16 квартир. Мы можем выбрать только управление управляющей компанией или ТСЖ (или иной формой потребкооперации)
2. Нужно выбрать советы домов.
Раньше у нас был единый домовой комитет, теперь в каждом доме должен быть свой совет дома или хотя бы председатель (уполномоченный) дома, который наделяется правом представлять интересы собственников дома.
3. По итогам собраний будет заключен договор управления с той организацией, которую мы выберем. Старый договор, заключенный с ЖКХ САО РАН домкомом 21.08.2009, утратит силу.
      А теперь немного об управлении МКД в законодательстве.
· Многоквартирный дом не имеет сегодня единого хозяина и не является объектом недвижимости; государственной регистрации подлежат только квартиры в нем, но не общее имущество. Общее имущество в таких многоквартирных домах находится в общей долевой собственности всех собственников помещений.
·    Многоквартирные дома, помещения в которых принадлежат двум и более различным собственникам, подлежат списанию со счетов бухгалтерского учета организаций, исключению из реестра учета муниципального (государственного) имущества и из состава муниципальной (государственной) казны. (ст.36 Кодекса, п.2 Правил содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных Постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. N 491
· Ст. 161 Жилищного Кодекса РФ
1.3. Деятельность по управлению многоквартирными домами осуществляется на основании лицензии на ее осуществление, за исключением случая осуществления такой деятельности товариществом собственников жилья, жилищным кооперативом или иным специализированным потребительским кооперативом и предусмотренного частью 3 статьи 200 настоящего Кодекса случая.
2.3. Способ управления многоквартирным домом выбирается на общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме и может быть выбран и изменен в любое время на основании его решения. Решение общего собрания о выборе способа управления является обязательным для всех собственников помещений в многоквартирном доме.
        4. Орган местного самоуправления в порядке, установленном Правительством Российской Федерации, проводит открытый конкурс по отбору управляющей организации, если в течение года до дня проведения указанного конкурса собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ управления этим домом или если принятое решение о выборе способа управления этим домом не было реализовано.
